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MEMORIA VINCULANTE

1.-DATOS GENERALES.

1.1.-Antecedentes v Objeto.

Las vigentes Normas Urbanisticas Municipales de Merindad de Rio Ubierna, fueron
aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo en
sesion de 22 de febrero de 2005 (BOCyL N°64 del 5 de abril de 2005)

Las Normas Urbanisticas Municipales actualmente vigentes, regulan el régimen
urbanistico de la totalidad del término municipal, clasificando el suelo en las
siguientes categorias:

* Suelo Urbano:

— Consolidado

— No Consolidado

* Suelo Urbanizable:

— Delimitado

— No Delimitado

* Suelo Rustico:

— Suelo Rustico Comun

— Suelo Rustico Protegido:

— Suelo Rustico con Proteccion Natural. SR-PN (Proteccién Natural)
— Suelo Rustico con Proteccion Cultural. (SR-PC (Proteccion Cultural)
—Suelo Rustico con Proteccion de Infraestructuras. SR-Pl (Proteccion
Infraestructuras).

Han pasado trece afnos desde la aprobacién de las normas y tras comparar la
propuesta de crecimiento que planteaban las NUM de 2005 y la situacion actual se
puede concluir que no se estan cumpliendo las expectativas de crecimiento.

Un ejemplo de ello es el desarrollo del suelo urbanizable. Las NUM de 2005
proponen 42 sectores de Suelo Urbanizable Delimitado y tan solo se han aprobado 5
planes parciales, tres de ellos de uso residencial y dos de uso industrial.

Los planes parciales que se han desarrollado se sitian en los nucleos de
Sotopalacios, Ubierna y La Molina de Ubierna. Se trata de los nucleos de mayor
poblacion del término municipal de Merindad de Rio Ubierna.

El término municipal de Merindad de Rio Ubierna con configuran 22 nucleos de

poblacion.




La presente modificaciéon puntual afecta al nucleo de Masa. Las NUM de 2005
definen para este nucleo 4 sectores de Suelo Urbano No Consolidado (n°33, 34, 35y
36) y 2 sectores de Suelo Urbanizable (n° 71y 72), todos ellos de uso Residencial.

Hasta el momento no se ha iniciado el desarrollo de ninguno de ellos y tampoco hay

prevision de que ocurra en los proximos afnos.
El objeto de la presente modificacion puntual de iniciativa privada es desclasificar el
Sector de Suelo Urbanizable n° 72 y clasificar una pequefa parte como Suelo

Urbano (Parcela 5360 Poligono 512) y resto como Suelo Rustico Comun.

1.2.-Propiedad y redactor del documento.

La presente propuesta de Modificacion Puntual se redacta a peticion de D. Roberto
Espinos Blanco, con DNI 13.131.469-X y domicilio en Avda. Cantabria n°52 8 B de
Burgos (CP 09005)

La presente propuesta de Modificacion Puntual se redacta por D. Javier Gonzalez
Agreda, Arquitecto, colegiado N° 456 en el Colegio Oficial de Arquitecto de Castilla y
Leon Este, con NIF 13.094.031-Q y domicilio a efecto de notificaciones en Calle
Francia N° 30 Bajo de Miranda de Ebro (Burgos)CP 09200.



1.3.-Situacion, emplazamiento y superficies.

El ambito al que afecta la presente Modificacion Puntual se corresponde con el del
Sector de Suelo Urbanizable n° 72 de las NUM de Merindad de Rio Ubierna (2005).

Se propone desclasificar el Sector n° 72 y clasificar como Suelo Urbano Consolidado
una parcela que se situa dentro del ambito del citado Sector y el resto clasificarlo

como Suelo Rustico Comun.

El sector de suelo urbanizable que se propone desclasificar se situa al Sur del

nucleo de Masa. Se trata del Sector N° 72 compuesto por ocho parcelas catastrales

y tiene una superficie de 9.114 m3s.

Vil it

En rojo Sector n° 72 sobre las NUM de 2005
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En rojo ambito del Sector n° 72 sobre cartografia de catastro

La parcela que se propone clasificar como Suelo Urbano Consolidado es la Parcela
5361 del Poligono 512 de Merindad de Rio Ubierna en el nucleo de Masa.

La parcela tiene una superficie de 1.046 m?s.

236

En azul ambito del Sector n® 72 y en rojo parcela que se propone clasificar como Suelo Urbano
sobre cartografia de catastro



El ambito afectado por la presente Modificacion Puntual se corresponde con el de

las parcelas catastrales que configuran el Sector n°® 72 y que se relacionan en el

siguiente cuadro:

Parcela Catastral

Rfa. Catastral

Superficie
incluida en el
Sector n° 72

Superficie NO
incluida en el
Sector n° 72

(m23s) (m3s)
P.5357 Pol 512 | 09409F512053570000ZZ 1.328
P.5360 Pol 512 | 09409F512053600000ZZ 1.014
P.5361 Pol 512 | 09409F512053610000ZU 1.046
09409F512053620000XJ 477
(Rfa.Urbana)
P. 5362 Pol 512 ——45100F5120536200002ZH 023
(Rfa. Rustica)
09409F512053730001XB 323
(Rfa.Urbana)
P. 5373 Pol 512 ™(5469F512053730000ZL 008
(Rfa. Rustica) '
09409F512053740001XY 37
(Rfa.Urbana)
P. 5374 Pol 512 =—(5409F512053740000ZT 572
(Rfa. Rustica)
P.5375Pol512 | 09409F512053750000ZF 681
P.5376 Pol 512 | 09409F512053760000ZM 600




1.4.-Normativa Basica.

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER ESTATAL

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba

el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER GENERAL

Ley 1/2013, de 28 de febrero, de modificacién de la Ley 10/1998, de 5 de
diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y
Ledn.

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, texto modificado por el
Decreto aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y
Ledn el 3 de marzo de 2016 y publicado en el BOCyL de 4 de marzo de
2016.

Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, Ley 5/1999 de 8 de abril (BOE
15/05/1999).Texto vigente con las modificaciones introducidas por la Ley
1/2013, de 28 de febrero, y publicado en el BOCyL 07/03/13.

NORMATIVA URBANISTICA DE CARACTER LOCAL

Normas Urbanisticas Municipales de Merindad de Rio Ubierna
(aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comisién Territorial de
Urbanismo en sesion de 22 de febrero de 2005 (BOCyL N°64 del 5 de
abril de 2005)



2.-INFORMACION URBANISTICA.

2.1.- Caracteristicas naturales, usos y edificaciones existentes.

El ambito de la presente Modificacion Puntual actualmente tiene uso agricola y
carece edificaciones a excepcion de un cobertizo agricola en una de las parcelas.
El dmbito limita al Este y al Oeste con camino, al norte con el caso urbano de Masa

y al Sur con terrenos agricolas incluidos en Suelo rustico.

En rojo ambito de la Modificacion Puntual

2.2.- Infraestructuras Urbanisticas.

El ambito afectado por la Modificacion Puntual, cuenta en las proximidades con una
serie de infraestructuras de caracter general que se describen a continuacion:

» Cuenta con acceso rodado y frente a la Calle Lastra.

» El abastecimiento de agua asi como la red general de saneamiento y

alumbrado publico discurren por la Calle Lastra a la cual tiene frente el sector.



» La red de energia eléctrica como telefénica discurre de forma aérea por la Calle

Lastra a la cual tiene frente el sector.

En el Plano 03-SERVICIOS URBANOS se sefala el trazado de las redes en la zona

afectada por la modificacion puntual .

2.3.-Estructura de la propiedad.

La presente Modificacion Puntual propone desclasificar el sector n°72 de suelo
urbanizable y clasificar una parcela como Suelo Urbano y el resto como Suelo

Rustico Comun.

La parcela que se propone clasificar como Suelo Urbano es:

Parcela Rfa. Catastral Propiedad Actual (2018)

P. 5361 Pol 512 09409F512053610000ZU Roberto Espinos Blanco

Tal y como sefala el articulo 173 del RUCyL en este caso debe hacerse constar la
identidad de los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre la finca que
genera un aumento del volumen edificable o el numero de viviendas, durante los

cinco anos anteriores.

Parcela Propiedad)
Ano 2018 Roberto Espinos Blanco
Ano 2017 Herederos de M? Mercedes Herrero Fernandez:

-Erasio Melgosa Puente

P. 5361 Pol 512 Ano 2016
— -Juan Carlos Melgosa Herrero
Ao 2015 -Saray Melgosa Herrero
Ano 2014 M? Mercedes Herrero Fernandez

2.4.-Determinaciones de las NUM de Merindad de Rio Ubierna para el ambito

afectado por la Modificacion Puntual.

El ambito de la presente Modificacion Puntual es el del Sector de Suelo Urbanizable
Delimitado N° 72 de las NUM de Merindad de Rio Ubierna, aprobadas
definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo en sesién de 22
de febrero de 2005 (BOCyL N°64 del 5 de abril de 2005).




Por lo tanto la clasificacién es de Suelo Urbanizable y el desarrollo del sector debe

ajustarse a las determinaciones de ordenacidon general y ordenacion detallada que

las NUM establecen y que se exponen a continuacion:

Aprovech.

Aprovech

SeNc:Eor Ntcleo Uso Medio Viv/Ha Su(prgzrg)ue Lucrativo Sggss Pg’é%?ig:n
Maximo Total
) ) 20% 10%
72 Masa | Residencial 0,50 30 9.114 4557 911.40 45570

A continuacion se expone el sector con las condiciones de ordenacion sefaladas en

la documentacion grafica de las NUM.
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3.- CUMPLIMIENTO ARTICULO 169 DEL REGLAMENTO DE URBANISMO.

Segun lo establecido en el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general
se consideran como modificacién de dichos instrumentos, salvo cuando impliquen su
revision o cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.
En este caso se trata de una Modificacion Puntual de las NUM de Merindad de Rio
Ubierna, que afecta al nucleo de Masa en cuanto a la Clasificacion del Suelo.
Segun el citado articulo las modificaciones de cualquier instrumento de
planeamiento deben:
-Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica
finalidad, de entre las previstas en el Reglamento para el instrumento modificado.
-Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus
determinaciones y en especial los cambios que se introduzcan en las
determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento independiente
denominado MEMORIA VINCULANTE donde se expresen y justifiquen dichos
cambios y que haga referencia a los siguientes aspectos:
= -La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su
interés publico.
= La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones
del instrumento modificado que se alteran, reflejando el estado actual y
el propuesto.
= El analisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial
definido en los instrumentos de ordenacion del territorio vigentes y sobre
la ordenacion general vigente.
-La aprobacién de las modificaciones de los instrumento de planeamiento
urbanistico debe ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacion de
los instrumentos que se modifican, con las excepciones sefaladas en el
Reglamento.

Se redacta la presente Memoria Vinculante que recoge las determinaciones y los

cambios que se introducen en las NUM actuales de Merindad de Rio Ubierna.
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4.- CUMPLIMIENTO ARTICULO 172 DEL REGLAMENTO DE URBANISMO.

Segun lo establecido en el articulo 172 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, la aprobacion de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de
planeamiento urbanistico que alteren los espacios libres publicos o los
equipamientos publicos, tanto existentes como previstos en el planeamiento,
requiere que la superficie de espacio libre o de equipamiento que se destine a otro
uso sea sustituida por una nueva superficie con la misma calificacién y equivalente
superficie y funcionalidad, situada:
a) Cuando se trate de suelo urbano consolidado, en la misma unidad urbana
o bien en un sector de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable
colindante, pero sin disminuir los espacios libre y equipamientos publicos
propios de dicho sector.

b) Cuando se trate de suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, en el

mismo sector o de ser imposible en un sector proximo pero sin disminuir

sus propios espacios libres vy equipamientos publicos.

En este caso se trata de desclasificar la totalidad de un sector de suelo urbanizable
Residencial , por lo que la modificacion propuesta ademas de reducir la reserva de
Espacios Libre y Equipamientos, reduce la superficie de suelo residencial, que es la
que generaba la citada reserva.

No se plantea por lo tanto la sustitucion de la superficie de espacio libre y
equipamiento que se ha visto disminuida ya que también se ha disminuido la

superficie de suelo residencial que generaba esa demanda.
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5.- CUMPLIMIENTO ARTICULO 173 DEL REGLAMENTO DE URBANISMO.

La Modificacion Puntual propone desclasificar el Sector de Suelo Urbanizable n° 72 y

clasificar una parte (Parcela 5361 Pol 512) como Suelo Urbano y el resto como

Suelo Rustico Comun.

El articulo 173 del RUCyL regula especialmente las modificaciones que aumenten el

volumen edificable o la intensidad de poblacion.

Segun el citado articulo:

1.-Para la aprobacién de las modificaciones de cualesquiera instrumentos de
planeamiento urbanistico que aumenten el volumen edificable o el niumero de viviendas
previstos o que cambien el uso del suelo, debe:

-Hacerse constar en el expediente la identidad de los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afos anteriores a la
aprobacion inicial de la modificacion.

-Incrementar proporcionalmente las reservas de suelo para espacios libres publicos y
demas dotaciones urbanisticas situadas en la unidad urbana donde se produzca el
aumento o en un sector de suelo urbano no consolidado o urbanizable colindante. A tal
efecto

a) En los Conjuntos Histdrico declarados Bien de Interés Cultural, el incremento de las
reservas puede ser dispensado cuando se justifiqgue su incompatibilidad con la proteccion
del Conjunto y siempre que la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural
informe favorablemente la Modificacion.

b) En el resto del suelo urbano consolidado, debe exigirse un incremento de las reservas

cuando _aumente el nimero de viviendas en 5 6 mas, o cuando aumente el volumen

edificable de forma que la superficie edificable con destino privado se incremente 500

metros cuadrados 0 mas. En tal caso debe aplicarse el mas restrictivo de los siguientes

madulos:

1° Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 10 metros cuadrados de
aumento debe exigirse una reserva de 20 m2s de suelo para espacios libres publicos, mas
una plaza de aparcamiento de uso publico.

2° Cuando se aumente el nimero de viviendas, por cada nueva vivienda debe

exigirse una reserva de 20 m3s de suelo para espacios libres publicos, mas una plaza de

aparcamiento de uso publico.

¢) En suelo urbano no consolidado y en suelo urbanizable se aplica lo previsto en los

articulos 104, 105, 106 y 128, sin que resulte necesaria una mayor exigencia.

En este caso la propuesta de la Modificacién Puntual puede dar como resultado

un aumento del nimero de viviendas y del volumen edificable.
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La parcela que se propone incorporar al Suelo Urbano tiene una superficie de 1.046
m?s. Las alineaciones que se fijan dan como resultado una parcela neta de 854,99
m?s de superficie, de forma practicamente rectangular con dos de sus lados a via
publica uno de 23,52m y otro de 35,70m aprox..

La ordenanza de aplicacién sera la de “AISLADA”

La estimacion del numero de viviendas que pueden realizarse en el ambito que se

propone clasificar como suelo urbano se realiza en base a las condiciones de
parcelacion que establece dicha ordenanza.

Las parcelas de nueva creacion tendran un frente minimo de 10m y una superficie
superior a 400m?s. Teniendo en cuenta estas condiciones la maxima parcelacion
posible da como resultado 2 nuevas parcelas/viviendas.

En este caso el aumento del numero de viviendas es inferiora 5 .

La estimaciéon del aumento de superficie edificable vendra dada por las condiciones

de edificacion de la ordenanza “AISLADA”. El coeficiente de edificabilidad que
establece |la ordenanza es de 0,65 m?c/m3s.
La parcela neta resultante tiene una superficie de 854,99 m?3s x 0,65 = 555,74mc.

En este caso el aumento del volumen edificable es superior a 500m?3s.

Por lo tanto sera de aplicacion la exigencia del apartado 1 del articulo 173.1.b)
Cuando se aumente la superficie edificable, por cada 100 m2 de aumento debe
exigirse una reserva de 20 m2s de suelo para espacios libres publicos, mas una
plaza de aparcamiento de uso publico.
En este caso las reservas que se exigen son:
Aumento de superficie edificable: 555,74 m?
Reserva exigida de Plazas de uso publico: 555,74 / 100= 5,55 —6 plazas
Reserva exigida de Superficie ELP: 555,74/100 m?s x 20m?s= 111,48 m?3s

La Modificacion Puntual fija la alineacion oficial de la parcela de tal modo que se fija
de forma paralela a la alineacion una banda de aparcamiento (6 plazas) y un espacio
de ELP (113,39 m?s)

13



Plazas de aparcamiento

Superficie Espacio Libre

Uso publico Publico
Reserva exigida por RUCyL 6 111,48 m?s
Reserva propuesta en
6 113,39 m?s

Modificacion Puntual

Como se puede comprobar en el cuadro anterior la modificacion propuesta cumple

con lo establecido en el articulo 173 del RUCyL.

_14




6.-JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION
ACREDITANDO EL INTERES PUBLICO.

A continuacion se realiza la justificacion de la conveniencia de la modificacion,
acreditando su interés publico, tal y como sefala el articulo 169.3.b).

El articulo 7 del RUCyL, sefiala que la iniciativa privada para el ejercicio de la
actividad urbanistica no tiene mas limitaciones que las establecidas en la normativa

urbanistica y en las demas normas aplicables.

La presente Modificacion Puntual surge por iniciativa privada. El promotor ha
observado que el desarrollo del suelo que se preveia en las NUM no ha sido tal. Las
expectativas de crecimiento de las NUM era muy ambiciosas y las circunstancias

tanto econdmicas como sociales no han sido las previstas.

La propuesta de la presente modificacion puntual de desclasificar un Sector de
Suelo Urbanizable esta motivada por el cambio de previsibn en cuanto a la
necesidad de vivienda y expectativas de crecimiento de nucleo de Masa.

La propuesta de clasificar una parcela que formaba parte del citado sector como
suelo urbano esta motivada por el interés del propietario de realizar una vivienda
unifamiliar visto que la parcela cumple con los criterios de clasificacion sefialados en
el articulo 23 del RUCyL para que el terreno sea clasificado como Suelo Urbano y
las condiciones previstas en el articulo 25 del RUCyL para que pueda incluirse en la
categoria de Suelo Urbano Consolidado.

En el plano 9, se sefala la situacién de la parcela dentro de la trama urbana y la
disposicion de los servicios urbanos en el frente de parcela.

La calle a la que da frente la parcela 5361 del Poligono 512 en su lindero norte se
encuentra pavimentada y acabada en hormigdn. La calle cuenta con alumbrado
publico mediante luminarias adosadas a fachada. La calle cuenta con red de
abastecimiento y saneamiento.

El interés publico de la presente modificacion puntual esta acreditado por cuanto se
pretende adaptar la normativa urbanistica a la realidad, facilitando el crecimiento
urbano acorde a las necesidades reales y eliminando los ambitos de gestion

compleja que impiden el desarrollo urbanistico de nucleos rurales como Masa.
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7.-TRAMITACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La presente Modificacion Puntual de la Normas Urbanisticas Municipales de
Merindad de Rio Ubierna , se regira de acuerdo con lo determinado en el articulo
58.2 y 58.3 de la LUCyL y del articulo 169 del RUCyL.

La Ley 12/2002, de 11 de Julio, en su Articulo 54.-Instrumentos Urbanisticos sefala
que los instrumentos de planeamiento urbanistico que se aprueben, modifiquen o
revisen con posterioridad a la entrada en vigor de la citada Ley, deberan incluir un
catalogo de los bienes integrantes del patrimonio arqueoldgico afectados y las
normas necesarias para su proteccioén, conforme a lo previsto en la citada Ley y
redactado por técnico competente.

Los lugares en que se encuentren bienes arqueoldgicos se clasificaran como suelo
rustico con proteccién cultural, salvo aquellos que se localicen en zonas urbanas o
urbanizables que hayan tenido tales clasificaciones con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley. (Art.54)

En el entorno del nucleo de Masa de situan tres Yacimientos Arqueoldgicos:
1.-La Cruz

2.-San Roque

3.-Mojollas

Ninguno de ellos tiene coincidencia con el ambito de la presente Modificacion
Puntual, por lo que la parte que se clasifica como Suelo Rustico se incluye dentro del

Suelo Rustico Comun ya que es necesario clasificarla con proteccion cultural.

En cuanto al Tramite Ambiental se considera que la presente Modificacion Puntual

se encuentra encuadrada en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental por lo que debera someterse a evaluacidon ambiental
estratégica simplificada

Se ha redactado el correspondiente Documento Ambiental Estratégico con el fin de

solicitar el inicio de las Evaluacion Ambiental Estratégica

16



8.-OBJETIVOS DE LA ORDENACION PROPUESTA.

El objetivo de esta Modificacion Puntual de las NUM de Merindad de Rio Ubierna, es
desclasificar el sector 72 de suelo urbanizable en Masa y en consecuencia clasificar
una parte (Parcela 5361 Pol 512) como suelo urbano consolidado y el resto como

suelo rustico Comun.
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9.-IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION PROMENORIZADA DE LAS
DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO MODIFICADO QUE SE ALTERAN,
REFLEJANDO EL ESTADO ACTUAL Y PROPUESTO.

Las vigentes Normas Urbanisticas Municipales de Merindad de Rio Ubierna, fueron
aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo en
sesidon de 22 de febrero de 2005 (BOCyL N°64 del 5/4/2005)

En el capitulo 6 de su Normativa Reguladora se establecen las Determinaciones
especificas para los sectores: Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable
Delimitado.

Las determinaciones que la presente Modificacién Puntual de las NUM altera son:

-Reduce el numero de Sectores de Suelo Urbanizable, pasando estos de 42

sectores a 41. La modificacion afecta al nucleo de Masa donde se planteaban dos
sectores de suelo urbanizable y tras la modificacion se reduce a uno y en

consecuencia se amplia el suelo rustico y ligeramente el suelo urbano.

En cuando a la documentacién grafica, la Modificacion Puntual planteada modifica

los siguientes planos:

-MAPA DE CLASIFICACION DEL SUELO
Serie: 1

-MAPA DE ORDENACION DEL SUELO RUSTICO
Serie: 2.1

-PLANO DE ORDENACION DE SUELO URBANO Y URBANIZABLE.
Nucleo: 9 MASA Serie: 3 Hoja 1/1

-PLANO DE GESTION DE SUELO URBANO Y URBANIZABLE.
Nucleo: 9 MASA Serie: 5 Hoja 1/1

El estado actual y propuesto de estos planos se expone en la documentacion grafica

de este documento.

En cuando a la documentacion escrita, la Modificacion Puntual planteada modifica
los siguientes textos de la Normativa Reguladora del documento de las NUM de
Merindad de Rio Ubierna:
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-Pag. 39: Tabla 3.1. Suelo Urbanizable Delimitado

-Pag. 47: Tabla Sectores en Suelo Urbanizable Delimitado

Se expone a continuacién el estado actual y propuesto
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ESTADO ACTUAL

-DOCUMENTO DE NORMATIVA REGULADORA.
Pagina 39
Pagina 47
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Normas Lrbanisicas Mynicipales de MERROAD TE RiCILSERRL
Mormativa Reguiadora, TExmo REFUMDIHD

{Continuacion)
| SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR
: . HAMIENTO
| v NUCLEO AFROYECHIMIER VIVIHA
% | VisemePerehoass | 05 30
) Vilaverde-Pefahorada | 0.5 a0
&0 Villaverde-Pefiahcrada 0.5 L
61 | Villaverde-Pefahorada 0.5 ! 30
82 Villaverde-Pefiahorada 0.5 30
63 Vilwerde-Pefiahorads | 0,5 an
Bid Willawerde-Pefiahorada 0,5 a0
B85 | \Villaverde-Pefiahorada 0.5 | Ao
B Villzwende-Pefiahorada AZLIM ASLIN
Tabla 3.1.
SUELO URBANZABLE DELIMITADO
SECTOR - | APROVECHAMIENTO
ﬂ[luggm NULLED | MEDIO MAXIMO VT
67 CastilodePucos | 041 | 2
| 68 | Coladifa Solobrir 0.36 | 18
&8 Celadibs-Sotobyin 0,35 ) 19
i T Hartomin 0.5 | 30
m Masa 0.5 30
T2 Masa 05 3
T3 La Molna de Unema | LI
74 La Molina de Ubiermna ASUM ASUM |
TS Cuintanamic | .41 -
i Couiindariia- Sobrasiana (150 3
7 Cuintanidla-Sobresiema | (.50 30
78 Robredo-Sobrasema 4 3
T8 San Martin de Ubiema 0.4 B 15
&0 Zan Martin g2 Libiema 0.3 15
B | SanMartincéeUbiena | 03 15
B2 Sofopalacios | 0.5 3
B2 | Solopalacios s 0
B4 ' _Setopalatios - B |
| B | Golopaades 1 0§ . .
BB Solopalacies | 05 no
| BT Sclopalacios | 0.5 i o
88 ~ Sotopalacios o5 | a
i BS Solopalatios 0.5 N
L% Soiopalacios Lo ASUM | ASUM_
' 91 Sedopalacios 0.5 : 0
a2 ] Sofopalacios ! 05 "

N\
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ESTADO PROPUESTO

-DOCUMENTO DE NORMATIVA REGULADORA.
Pagina 39
Pagina 47
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Mormas Ushiansticas Musicipaes e MESKDAD 0F RIo UBIERK:
Kormai Aeguiadgrs. TEXTD REFURDIDD

(Continuacién)
' SUELO URBAND SiN CONSOLIDAR
SECTOR APROVECHAMIENTO
NUMERO NUCLEO MEDIO MAXIMO VIVIHA
58 Villaverde-Pefiahorada 05 i
59 Villaverde-Pefiahorada 0.5 &)
i (1] Villaverds-Pefahorada 05 30
’ 1 Villaverde-Pefahorada 05 k]
82 VillaverdePefishorada 0.5 W
63 Villaverde-Pefahorada iE 30
| B4 Vitaverde-Pofahorada na 3
' 85 Vilayerde-Pefizhorada 05 30
66 Vilaverde-Pahahorada ASUM ASUM
Tabla 3.1.
SUELD URBANIZABLE DELIMITADD
SECTOR APROVECHAMIENTD
NUMERD NUCLEO MEDIO MAXIMO VIVIHA.
&7 Caslribo de Rucios 0,41 23
88 Celadilla- Sobobrin 0,35 10
69 Celadilla-Sclobrin 0,35 19
mn Hoentomin 05 30
™ Masa 03 30
L La Modina dz Ubiema 041 23
74 La Melina de Ubiema ASUM ASUM
75 Cuintanarrio 041 23
76 Quintanilla-Sobresiera 0,50 30
77 Quintanilla-Sobresiera 0,50 30
73 Robredo-Sobresiara 041 23
T4 San Mantin de Ublema a3 15
80 San Marfin de Ubiema 0,3 15
81 San Mariin de Ubderna 0.3 15
B2 Satopalacics 05 30
83 Soopalacios 05 30
84 Sotopalacios 05 30
85 Sotopalacios 0.5 30
85 Solopalacics 0.5 30
a7 Sofopalacios ] 3
a8 Sotopalacios 0,5 30
8 Sotopalacios 05 k1
90 Sotopalacios ASLIM ASLUM
91 Sotopalacios 0,5 0
92 Solopalacios 0,5 30




ik

e on erelZi

joo'eras

508 _E_nFE

LRELE

I.I:-Pn......ﬁ-w...“.. 431

0EF LT

P eﬂm..r_u S ...2:_.____: - uu__.un_ W mm.!.s, T
0e G0 _._.-___._.__E___»_._u:__ au_gn_mn_c.cm.

S n.._ﬂhﬁ._hﬁ

~[oaEga

] e A RASTpYl

Eai%-cmﬁ

o 5esg

NOE  [00'6IEIE

BEREF

50

W EUSNpU|

sopeEdoos

4]

—m_. mnﬁ..m ......

e,

05! 09E61

LAl ey

o

T PR

) [ T
e b e ol |

mm.. -

los'sez m_

QoR'LE

50

LWpg EEn Ul

sopeedolos

Ze

TE ars

%0 oo 0 15

ool | PEEB DR

|

B T epuspsay]

L euwRign op uEw eS|

L2

EE Lkl

O A

0T |0TEMEE

L'

£0

T
|

(CIEIETIEY

ELUSHGT] AR U|US} WRS

03

OBIBEL .

B e

i i L

g

Faan fuxd

LO'GER

Wil JFLaLA

%02 [00'06Ew

6020k

W'D

i it [ it

- or M | e e [OROUSPIFSH]

.....BUISIGN Bp unsep lieg

TR P

Bl S

BUAEAQOE-0pRIg0Y

BL

b, ) r.w._.n__h..m_n.—. 1

Lz 05 arae s

s

sy g 3 Dot

i [ERuBRES

e

| BlUSRIGOS EUELNG)

009G
LB HLET

[R0EE

WOl O ESLE |

%0z |o0'08es

DEs kb

_m_u.._an__nmw_

B L #Salqos-gpueummn

oL

e

H.ﬂ-.ﬂ.'.m.". ]

YelT

DEBMHT =

il

B et

_mn.:wﬂunm_u_

e Pl gL

e o -

e s L)

S

YellE

'd'd wnlies

d'd unbag

opRunSYy

_mn___..n__u_mwm_

BUIBIGN] B BUIIDH B

FL

5135

BuezE LT

e

e Ay TR

s |9EEED

1007 gt =,
S pe

T e sp v )

ov'iae w0l fosieys ST S0z [oo'viss- = JBeviar o [ER0EREE] EIG0 o eepsay] o BB L
se' 1oL |0 Jos'covrs WOZ_[05'BL0LL ROV 0 g0 erapisay| e

B0 w00

1360 _.f_n_w._mmﬂ.

F ol

S

Ewﬁﬁjﬂw

R

2ol i e 9. )

e JORMIOERERH] 2

(i UHDOOS-SWPREAD,

PG BGE

%01 fao i

YlE

O SEST

FrEOL

Bl

St 0

[E1apIsaY

OS¥Er: (%0}

0

00/9vET

00 Gk

P [

N T T |

ip o § N

LILPRO 0% ErPeEa

RIS R P ST G CUNSED)

b 1g

E[IaNd (W) pmo) ; . :
D329} SOLM 000 Aayacsdy | W) dnS BYALY, | XEW Ofpap Acudy | sjueupwopaid os) oajany 103285 N
OQvLIWIT3Aa ITEVZINYEHEN 073NS N3 S3H0LI3S
CONIMTRY 0 e penfey BapeuLy

WHESIEN G0 30 T H ) 0 Samdeoiuny Sons |oey Sraudy

25



10.-ANALISIS DE LA INFLUENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE EL MODELO
TERRITORIAL.

En cuanto a la influencia de la modificacidon propuesta sobre el modelo territorial
definido en los instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y sobre la
ordenacion general vigente, se considera positiva dado su objetivo, que se resume
en desclasificar un sector de suelo urbanizable una vez han pasado trece afios
desde su clasificacion y no se ha producido ningun avance ni intencién de desarrollo
por parte de los propietarios.

La Modificacidon Puntual al desclasificar el sector propone clasificar como suelo
urbano una de las parcelas que lo configuran al cumplir con las determinaciones de

del RUCYyL para clasificar la parcela como Suelo Urbano.

La propuesta de esta Modificacion Puntual supone una reducciéon del suelo
urbanizable que no llega al 1%. Y a su vez propone un ligero de aumento del Suelo
Urbano, resultando en consecuencia una ligera disminucion de la edificabilidad
prevista, por lo que se considera que se la influencia sobre el modelo territorial es

minima.

A la parcela que se propone clasificar como Suelo Urbano se le ha asignado:

USO: Residencial

CONDICIONES EDIFICACION: Aislada

Estas condiciones son las mismas que tienen las parcelas situadas en el borde del

casco.
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11.-ANALISIS DE RIESGOS

El municipio de Merindad de Rio Ubierna se encuentra afectado por los siguientes
riesgos:

-Riesgo de Inundaciones, de acuerdo al Plan de Inundaciones de Castilla y Ledn
(INUNCyL) publicado en el BOCyL el 3 de marzo de 2010, la clasificacion del riesgo
es BAJO.

-Riesgo de Incendios Forestales, de acuerdo a los datos cartograficos de 20 de
febrero de 2011 del la Direccion General del Medio Natural, el indice de Riesgo
Local es MODERADQO vy el indice de Peligrosidad es MODERADO.

-Riesgo por carretera: (Plan Especial de Proteccion Civil ante emergencias por
accidentes en el transporte de mercancias peligrosas por carretera y ferrocarril en la

Comunidad Auténoma de Castillay Leén (MPCyL)

CONCLUSION:

La presente Modificacion Puntual de las Normas Urbanisticas tiene como objeto

desclasificar un sector de suelo urbanizable clasificando una pequefia parte como
suelo urbano y el resto como suelo rustico.

La modificacion propuesta no implica aumento de volumen ni aumento de
aprovechamiento urbanistico considerable y no genera una situacion de riesgo que
exija modificar las determinaciones de las NUM aprobadas definitivamente por
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo en sesion de 22 de febrero de 2005
(BOCyL N°64 del 5 de abril de 2005)
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12.-RESUMEN EJECUTIVO

11.1.-Delimitacion del ambito de aplicacion

El area afectada por la modificacion puntual es la sefalada en la documentacion
grafica y coincide con el ambito del Sector n° 72 de suelo urbanizable en el nucleo

de Masa del Término Municipal de Merindad de Rio Ubierna (Burgos)

11.2.-Suspension del otorgamiento de licencias.

Se suspende el otorgamiento de licencias urbanisticas, en el ambito donde se
propone el cambio de clasificacion del Suelo, coincidente con el ambito del sector 72
de Suelo Urbanizable de las actuales NUM.

La duracion de la suspension sera hasta la resolucién o entrada en vigor de la

presente Modificacion Puntual.

Con el presente documento de Modificacion Puntual y la documentacién grafica

adjunta queda definido, a juicio del técnico que suscribe, la presente Modificacion

Puntual.

En Miranda de Ebro, noviembre de 2019.

La Propiedad El Arquitecto

Roberto Espinosa Blanco. Javier Gonzalez Agreda
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DOCUMENTACION GRAFICA

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NUM DE MERINDAD DE RIO UBIERNA
(BURGOS)

QUE PROPONE DESCLASIFICAR EL SECTOR URBANIZABLE N° 72 Y AMPLIAR

EL SUELO URBANO EN EL NUCLEO DE MASA.

NOVIEMBRE 2019

Plano 01.—MAPA DE CLASIFICACION DEL SUELO. Serie 1
. —ESTADO ACTUAL-

Plano 02.—MAPA DE CLASIFICACION DEL SUELO. Serie 1
. -MODIFICACION PROPUESTA-

Plano 03.—MAPA DE ORDENACION DEL SUELO RUSTICO. Serie 2.1
.—ESTADO ACTUAL-

Plano 04—MAPA DE ORDENACION DEL SUELO RUSTICO. Serie 2.1
. -MODIFICACION PROPUESTA-

Plano 05.--PLANO DE ORDENACION DE SUELO URBANO Y URBANIZABLE
Nucleo:9 Masa Serie: 3 Hoja 1/1. -ESTADO ACTUAL-

Plano 06-PLANO DE ORDENACION DE SUELO URBANO Y URBANIZABLE
Nucleo:9 Masa Serie: 3 Hoja 1/1. . —-MODIFICACION PROPUESTA-

Plano 07PLANO DE GESTION DE SUELO URBANO Y URBANIZABLE
Serie: 5 Hoja 1/1. Nucleo:9 Masa —-ESTADO ACTUAL-

Plano 08PLANO DE GESTION DE SUELO URBANO Y URBANIZABLE
Serie: 5 Hoja 1/1. Nucleo:9 Masa —MODIFICACION PROPUESTA-

Plano 09-SERVICIOS URBANOS
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TEXTO REFUNDIDO ENERO 2005

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
DELA MERINDAD DE RIO UBIERNA

SERIE 1. MAPA DE CLASIFICACION DEL SUELO
LEYENDA
SMBOLOS CONDICIONES DE OROENAGION
—e—  Limite del Término Municical Escala 1:25000
e - Suelo Urban 05 0 05 1 k.
——-—  Limiie de eniidad [ ‘ ]
= Carreieras - Suelo Urbanizable Delimitado A
———— Caminos N
. Suelo Urbanizable No Delimitade

——————  Ferrocarrit

- Curvas maestras

B o . Suelo Ristico con Proteccidn
. Cn "bEq  Nacleo de poblacion .l Du DI CI
i \ Urbanisma y Planificacitn Territorial 5.1,

MODIFICACION PUNTUAL
DE LAS NUM DE Merindad de Rio Ubierna

(QUE PROPONEN SUPRIMIR EL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE 72
Y AMPLIAR EL SUELO URBANO EN EL NUCLEO DE MASA)

SERIE 1. MAPA DE CLASIFICACION DEL SUELO
-ESTADO ACTUAL-
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JAVIER GONZALEZ AGREDA

ESCALA FECHA PLANO arquitecto
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